
Municipio de San Nicolás, Tam. a 06 de Septiembre del 2013
OFICIO N° TES/00S/2013

Dip. Carlos Ernesto Solís Gómez

Presidente del H. Congreso del Estado

Cd. Victoria, Tam.

P r e s e n t e.-

Por este conducto y en cumplimiento en lo dispuesto en el Capítulo 111

Artículo 74 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, le envío a Usted

la Propuesta de Tabla de Valores Catastrales para el Ejercicio Fiscal 2014, para

su Análisis, Revisión, Discusión, Modificación, Aprobación y Publicación en el

Periódico Oficial del Estado.

Sin otro particular por el momento, hago propicia la ocasión para enviarle un
cordial saludo.

A T E N T A M E N TE
"SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCiÓN"

"EL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL"

PRESIDEH~'A~KICI'~ &.¿re .: /'2011 • teU ,:/,,1. . 4.rO L
~AN HICOLA$. "",c. MANUE GPE. GONZALEZ VILLAREAL.

e.c.p. Archivo
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APROBACION POR EL HONORABLE CABILDO EN EL ACTA No. 36, CON FECHA 20 DE AGOSTO
DEL 2013, DE LA TABLA DE VALORES CATASTRAL PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, DEL

PREDIO URBANO, SUBURBANO, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL
CAPITULO III, ARTICULO 74 DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS

PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS

Valores Unitarios para Terrenos Urbanos por m2 expresados en pesos según su ubicación:

1 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO $105.00
2 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 75.00
3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 50.00
4 ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 30.00

DEMERITO O DISMINUCION DEL VALOR

A) FACTOR DE FRENTE

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de Demérito
6 METROS LINEALES 0.95
S METROS LINEALES 0.90
4 METROS LINEALES 0.85
3 METROS LINEALES 0.80
2 METROS LINEALES 0.70
1 METROS LINEALES 0.60

B) Predios con frente menor de un metro e interiores Factor de Demérito 0.50

C) FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de más de 35 metros lineales: Factor de demérito

40 METROS LINEALES 0.90
45 METROS LINEALES 0.85
50 METROS LINEALES 0.80
60 METROS LINEALES 0.75



D) FACTORDE DESNIVEL:Predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.85

E) FACTORDETERRENORESULTANTE:Predios con superficie mayor de 500mz: 0.70
al terreno restante

MERITOS O INCREMENTOS DEL VALOR DE TERRENO

FACTORDE POSICIÓNDELTERRENOENLAMANZANA

POSICION USO FACTOR
1 ESQUINA HASTA 400m2 COMERCIAL 1.25
2 EN GENERAL rno esquina1 COMERCIAL 1.20

3 ESQUINA HASTA 400m2 HABITAOONAL 1.15

El factor de posición será aplicado a los diferentes Terrenos con uso comercial, al no definir su
valor unitario en zonas catastrales por encontrarse muy dispersos en áreas habitacionales ya
definidas.

CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipo de Construcción por IJl2 expresados en pesos:

01 CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2,300.00
02 CONSTRUCCION BUENA $1,150.00
03 CONSTRUCCION MEDIA $ 575.00
04 CONSTRUCCION ECONOMICA $ 345.00
05 CONSTRUCCION PRECARIA $ 115.00

Para la práctica de la vaIuación catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del
valor de la construcción los factores siguientes:

a) Uso y Calidad de la construcción
b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados, y
e) Costo de la mano de obra empleada.
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LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
1 BUENO 1.00

2 REGULAR 0.85

3 MALO 0.70

4 RUINOSO 0.30

CONGREGACIONES Y LOCALIDADES EJIDAlES

VALORES UNITARIOS EXPRESADOSEN PESOS
POR M3 PARA TERRENOS DE CENTROS DE
POBLAClONDE ORIGEN EJIDAL.
CONGREGACIONESY DEMAS LOCAUDADES

Bueno $ 15.00
Regular $ 10.00
Malo $ 7.00

Según su ubicación

PREDIOS RUSTICOS:

Tabla de Valores Unitarios expresado en pesos por hectárea:

USO DEL SUELO VALOR UNITARIO POR HA.
1210 Riego $6,300.00
1720 Temporal $ 3,800.00
3000 Pastizales $3,800.00
3510 Agostadero 1! de 2 a 4 has. X u.a $1,150.00
3520 Agostadero 2! de 4 a 8 has. X u.a. $1,000.00
3530 Agostadero 3! de 8 a 16 has. X u.a. S 875.00
3540 Agostadero 4! de 16 a 32 has. X u.a s 750.00
4200 Forestal $ 630.00
4300 Cerril S 290.00
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COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACION:

CODlGO UBICACION FACTOR

1 EXCELENTE 1.15
2 FAVORABLE 1.00
3 REGULAR 0.90
4 DESFAVORABLE 0.80
B} TERRENOS CON ACCESO

CODIGO ACCESO FACTOR
1 BUENO 1.15
2 REGULAR 1.00
3 MALO 0.85

C) TERRENOS PEDREGOSOS

COOIGO PEDREGOSO FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 ALTA 0.75
4 EXCESIVA 0.60

O) TERRENOS CON EROSlcJN:

COOIGO EROSION FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 SEVERA 0.75

E) TERRENOS CON TOPOGRAFlA:

COOIGO TOPOGRAFIA FACTOR
1 PLANA 1.00
2 ACaOENTADA 0.90
3 INUNOABLE 0.85
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-.
F) ACCESO DE VIAS DE COMUNICACiÓN:

COOIGO COUNDANTES A FACTOR
1 CAMINOS FEDERAlES Y ESTATAlES 1.15
2 RIOS,ARROYOS,PRESAS y LAGUNAS 1.05
3 MENOS DE 25 KM DE VIAS DE COMUNICAOON 1.05

G) TERRENOS SAUTROSOS:

CODlGO SAUTROSO FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADO 0.80
3 EXCESNA 0.60

H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

COOIGO TENENCIA FACTOR
1 PROPIEDAD PRIVADA 1.00
2 EJIDAl 0.60
3 POSESION 0.60
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APROBACION POR EL HONORABLE CABILDO EN EL ACTA No. 36, CON FECHA 20 DE AGOSTO
DEL 2013, DE LA TABLA DE VALORES CATASTRAL PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, DEL

PREDIO URBANO, SUBURBANO, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL
CAPITULO 11I,ARTICULO 74 DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS

PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS

Valores Unitarios para Terrenos Urbanos por m2 expresados en pesos según su ubicación:

1 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO $105.00
2 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 75.00
3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 50.00
4- ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 30.00

DEMERITO O DlSMINUCION DEL VALOR

A) FACTOR DE FRENTE

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de Demérito
6 METROS LINEALES 0.95
5 METROS LINEALES 0.90
4 METROS LINEALES 0.85
3 METROS LINEALES 0.80
2 METROS LINEALES 0.70
1 METROS LINEALES 0.60.B) Predios con frente menor de un metro e ínteriores Factor de Demérito 0.50

C) FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de más de 35 metros lineales: Factor de demérito

40 METROS LINEALES 0.90
45 METROS LINEALES 0.85
50 METROS LINEALES 0.80
60 METROS LINEALES 0.75
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D) FACTORDE DESNIVEL:Predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.85

E) FACTORDETERRENORESULTANTE:Predios con superficie mayor de 500m2: 0.70
al terreno restante

MERlTOS O INCREMENTOS DEL VALOR DE TERRENO

FACTORDE POSICIONDELTERRENOEN LAMANZANA

POSICION USO FAcrOR
1 ESQUINA HASTA 400m2 COMERCIAL 125
2 EN GENERAL [no esquina) COMERCIAL 120
3 ESQUINA HASTA 400m2 HABITACIONAL 1.15

El factor de posición será aplicado a los diferentes Terrenos con uso comercial, al no definir su
valor unitario en zonas catastrales por encontrarse muy dispersos en áreas habítacionales ya
definidas.

CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipo de Construcción por 1112 expresados en pesos:

01 CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2,300.00
02 CONSTRUCCION BUENA $1,150.00
03 CONSTRUCCION MEDIA $ 575.00
04 CONSTRUCCION ECONOMICA $ 345.00
05 CONSTRUCCION PRECARIA $ 115.00

Para la práctica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del

. valor de la construcción los factores siguientes:

a) Uso y Calidad de la construcción
b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados, y
c) Costo de la mano de obra empleada.
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LOS VALORES UNITARIOS PA~ TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE

ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR

1 BUENO 1.00
2 REGUlAR 0.85
3 MALO 0.70
4 RUINOSO 0.30

CONGREGACIONES Y LOCALIDADES EJIDALES

VALORES UNITARIOS EXPRESADOSEN PESOS
POR M3 PARA TERRENOS DE CENTROS DE
POBLAOONDE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONESY DEMAS LOCAUDADES

Bueno S 15.00
Regular S 10.00
Malo S 7.00

Según su ubicación

PREDIOS RUSTICOS:

Tabla de Valores Unitarios expresado en pesos por hectárea:

USO DEl SUELO VALOR UNITARIO POR HA.

1210 Riego s 6,300.00
1720 Temporal $ 3,800.00
3000 Pastizales $3,800.00
3510 Agostadero 1;l de 2 a 4 has. X u.a $1,150.00
3520 Agostadero 2~ de 4 a 8 has. X u.a. $1,000.00

3530 Agostadero 3~ de 8 a 16 has. X u.a. S 875.00
3540 Agostadero ~ de 16 a 32 has. X u.a S 750.00
4200 Forestal $ 630.00
4300 Cerril $ 290.00
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~R.lBffi:P~nmos

Palacio Muaic:ipaI
.FIaJIcisa) CasltlJaoos No. 100 Zona Ceutm c.p. 81660

Villa de:san N'1aIIas, Tamaulipas.
EmaitSillDlimJas..21l1I-21l1.1@bnbmi' aun



COEi=ICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACION:

CODlGO UBICACION FACTOR

1 EXCElENTE 1.15
2 FAVORABLE 1.00
3 REGULAR 0.90
4 DESFAVORABLE 0.80
B) TERRENOS CON ACCESO

COolGO ACCESO FACTOR

1 BUENO 1.15

2 REGULAR 1.00
3 MALO 0.85

C) TERRENOS PEDREGOSOS

CODlGO PEDREGOSO FACTOR

1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 ALTA 0.75

4 EXCESIVA 0.60

O) TERRENOS CON EROSION:

COol60 EROSION FACTOR

1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 SEVERA 0.75

E} TERRENOS CON TOPOGRAFIA:

COolGO TOPOGRAFIA FACTOR

1 PLANA 1.00
2 ACOOENTADA 0.90
3 INUNDABLE 0.85
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F}ACCESO DE V1AS DE COMUN1CACiÓN:

COOIGO COUNDANTES A FACTOR

1 CAMINOS FEDERAlES Y ESTATALES 1.15
2 RIOS,ARROYOS,PRESAS y LAGUNAS 1.05
3 MENOS DE 2.5 KM DE VIAS DE COMUNICACION 1.05

G) TERRENOS SAUTROSOS:

COOIGO SAUTROSO FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADO 0.80
3 EXCESIVA 0.60

H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

COOIGO TENENCIA FACTOR
1 PROPIEDAD PRIVADA 1.00
2 EJIDAL 0.60
3 POSESION 0.60
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