_| San Nicolas

GOBIERNO MUNICIPAL

Municipio de San Nicolas, Tam. a 06 de Septiembre del 2013
OFICIO N° TES/005/2013

Dip. Carlos Ernesto Solis Gomez
Presidente del H. Congreso del Estado
Cd. Victoria, Tam.

Presente.-

Por este conducto y en cumplimiento en lo dispuesto en el Capitulo Il
Articulo 74 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, le envio a Usted
la Propuesta de Tabla de Valores Catastrales para el Ejercicio Fiscal 2014, para
su Andlisis, Revision, Discusion, Modificaciéon, Aprobacion y Publicacion en el
Periddico Oficial del Estado.

Sin otro particular por el momento, hago propicia la ocasién para enviarle un
cordial saludo.

ATENTAMENTE i
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
“EL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL“
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APROBACION POR EL HONORABLE CABILDO EN EL ACTA No. 36, CON FECHA 20 DE AGOSTO
DEL 2013, DE LA TABLA DE VALORES CATASTRAL PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, DEL
PREDIO URBANO, SUBURBANO, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL
CAPITULO 111, ARTICULO 74 DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS

PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS

Valores Unitarios para Terrenos Urbanos por m2 expresados en pesos segiin su ubicacién:

1 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO $105.00
2 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 75.00
3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 50.00
4 ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 30.00
DEMERITO O DISMINUCION DEL VALOR
A) FACTOR DE FRENTE
Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de Demérito
6 METROS LINEALES 0.95
5 METROS LINEALES 0.90
4 METROS LINEALES 0.85
3 METROS LINEALES 0.80
2 METROS LINEALES 0.70
1 METROS LINEALES 0.60
B) Predios con frente menor de un metro einteriores  Factor de Demérito 0.50
C) FACTOR DE FONDO:
Predios con profundidad de més de 35 metros lineales: Factor de demérito
40 METROS LINEALES 0.90
45 METROS LINEALES 0.85
50 METROS LINEALES 0.80
60 METROS LINEALES 0.75
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D) FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.85

E) FACTOR DE TERRENO RESULTANTE: Predios con superficie mayor de 500m:: 0.70
. al terreno restante

MERITOS O INCREMENTOS DEL VALOR DE TERRENO

FACTOR DE POSICION DEL TERRENO EN LA MANZANA

POSICION USso FACTOR
1 ESQUINA HASTA 400m2 COMERCIAL 1.25
2 EN GENERAL (no esquina) COMERCIAL 1.20
3 ESQUINA HASTA 400m2 HABITACIONAL 1.15

El factor de posicién sera aplicado a los diferentes Terrenos con uso comercial, al no definir su

valor unitaric en zonas catastrales por encontrarse muy dispersos en areas habitacionales ya
definidas.

CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipo de Construccién por m2 expresados en pesos:

01 CONSTRUCCION MUY BUENA $2,300.00
02 CONSTRUCCION BUENA $1,150.00
03 CONSTRUCCION MEDIA $ 575.00
04 CONSTRUCCION ECONOMICA $ 345.00
05 CONSTRUCCION PRECARIA : $ 115.00

Para la préictica de la valuacién catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacién del
valor de la construccion los factores siguientes:

a) Usoy Calidad de la construccién

b) Costoy calidad de los materiales de construccién utilizados, y
c) Costo de lamano de obra empleada.
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LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEM ERITARAN DE
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
1 BUENO 1.00
2 REGULAR : 0.85
3 MALO 0.70
4 RUINOSO ' 0.30

CONGREGACIONES Y LOCALIDADES EJIDALES

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS Segiin su ubicacién
POR M3 PARA TERRENOS DE CENTROS DE
POBLACIONDE ORIGEN EJIDAL, Bueno $15.00
CONGREGACIONESY DEMAS LOCALIDADES Regular $ 10.00

Malo S 7.00

PREDIOS RUSTICOS:

Tabla de Valores Unitarios expresado en pesos por hectdrea:

uso DEL SUELO VALOR UNITARIO POR HA.
1210 Riego $ 6,300.00
1720 Temporal $ 3,300.00
3000 Pastizales $ 3,800.00
3510 Agostadero 12de 2a4 has. X u.a $1,150.00
3520 Agostadero 22 de 4 a 8 has. X u.a. $1,000.00
3530 Agostadero 32 de 8 3 16 has. X u.a. S 875.00
3540 Agostadero 42 de 16 a 32 has. X u.a . $ 750.00
4200 Forestal S 630.00
4300 Cerril " | $ 290.00
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COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

‘A) TERRENOS CON UBICACION:
CODIGO UBICACION FACTOR
1 EXCELENTE 1.15
2 FAVORABLE 1.00
3 REGULAR 0.90
4 DESFAVORABLE 0.80
B) TERRENOS CON ACCESO
CODIGO ACCESO FACTOR
1 BUENO 1.15
2 REGULAR 1.00
3 MALO 0.85
C) TERRENOS PEDREGOSOS
CODIGO PEDREGOSO FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 ALTA 0.75
4 EXCESIVA 0.60
D) TERRENOS CON EROSION:
CODIGO EROSION : FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 SEVERA 0.75
E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
CODIGO TOPOGRAFIA FACTOR
1 PLANA ; 1.00
2 ACCIDENTADA 0.90
3 INUNDABLE ~ 1085
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F) ACCESO DE VIAS DE COMUNICACION:

CODIGO COLINDANTES A FACTOR
1 CAMINOS FEDERALES Y ESTATALES 1.15
2 RIOS,ARROYOS,PRESAS Y LAGUNAS 1.05
3 MENOS DE 2.5 KM DE VIAS DE COMUNICACION | 1.05
G) TERRENOS SALITROSOS:
CODIGO SALITROSO FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADO 0.80
3 EXCESIVA 0.60
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
CODIGO TENENCIA FACTOR
1 PROPIEDAD PRIVADA 1.00 '
2 EJIDAL 0.60
3 POSESION 0.60
Patacic B
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APROBACION POR EL HONORABLE CABILDO EN EL ACTA No. 36, CON FECHA 20 DE AGOSTO
DEL 2013, DE LA TABLA DE VALORES CATASTRAL PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, DEL
PREDIO URBANO, SUBURBANO, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL
CAPITULO III, ARTICULO 74 DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS

PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores Unitarios para Terrenos Urbanos por m2 expresados en pesos segiin su ubicacién:

1 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO - $105.00

2 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 75.00

3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 50.00

4 ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 30.00

DEMERITO O DISMINUCION DEL VALOR

A) FACTOR DE FRENTE

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de Demérito
6 METROS LINEALES 0.95
5 METROS LINEALES 0.90
4 METROS LINEALES 0.85
3 METROS LINEALES 0.80
2 METROS LINEALES 0.70
1 METROS LINEALES 0.60

B) Predios con frente menor de un metro e interiores  Factor de Demérito 0.50

C) FACTOR DE FONDO:
Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales: Factor de demérito
40 METROS LINEALES . 0.90
45 METROS LINEALES 0.85
50 METROS LINEALES 0.80
60 METROS LINEALES 0.75
i P 3% N
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D) FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.85

E) FACTOR DE TERRENO RESULTANTE: Predios con superficie mayor de 500m:: 0.70
: al terreno restante

MERITOS O INCREMENTOS DEL VALOR DE TERRENO

FACTOR DE POSICION DEL TERRENO EN LA MANZANA

POSICION Uso FACTOR
1 ESQUINA HASTA 400m2 COMERCIAL 1.25
2 EN GENERAL (no esquina) COMERCIAL 1.20
3 ESQUINA HASTA 400m?2 HABITACIONAL 1.15

El factor de posicién sera aplicado a los diferentes Terrenos con uso comercial, al no definir su

valor unitario en zonas catastrales por encontrarse muy dispersos en areas habitacionales ya
definidas.

CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipo de Construccién por m2 expresados en pesos:

01 CONSTRUCCION MUY BUENA $2,300.00
02 CONSTRUCCION BUENA $1,150.00
03 CONSTRUCCION MEDIA $ 575.00
04 CONSTRUCCION ECONOMICA $ 345.00
05 CONSTRUCCION PRECARIA $ 115.00

Para la prictica de la valuacién catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se

aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacién del
valor de la construccién los factores siguientes:

a) Usoy Calidad de la construccién

b) Costoy calidad de los materiales de construccién utilizados, y
c) Costo de la mano de obra empleada.
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MUNICIPAL

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR

1 BUENO 1.00
2 REGULAR 0.85
3 MALO 0.70
4 RUINOSO 0.30
CONGREGACIONES Y LOCALIDADES EJIDALES
VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS Segiin su ubicacién
POR M3 PARA TERRENOS DE CENTROS DE
POBLACIONDE ORIGEN EJIDAL, Bueno $15.00
CONGREGACIONESY DEMAS LOCALIDADES Regular $10.00

Malo S 7.00
PREDIOS RUSTICOS:
Tabla de Valores Unitarios expresado en pesos por hectarea:

uso DEL SUELO VALOR UNITARIO POR HA.
1210 Riego $ 6,300.00
1720 Temporal $ 3,800.00
3000 Pastizales $ 3,800.00
3510 Agostadero 12de 2a 4 has. Xu.a $1,150.00
3520 Agostadero 22 de 4 a 8 has. X u.a. $1,000.00
3530 Agostadero 32 de 8 a 16 has. X u.a. $ 875.00
3540 Agostadero 42 de 16 a 32 has. X u.a $ 750.00
4200 Forestal $ 630.00
4300 Cerril S 290.00
Tamautipas Patacio Municigel
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COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

‘A) TERRENOS CON UBICACION:
CODIGO UBICACION FACTOR
1 EXCELENTE 1.15
2 FAVORABLE 1.00
3 REGULAR 0.20
4 DESFAVORABLE 0.80
B) TERRENOS CON ACCESO
CODIGO ACCESO FACTOR
1 BUENO 1.15
2 REGULAR : 1.00
3 MALO | 085
C) TERRENOS PEDREGOSOS
CODIGO PEDREGOSO FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 ALTA 0.75
4 EXCESIVA 0.60
D) TERRENOS CON EROSION:
CODIGO EROSION - FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADA 0.90
3 SEVERA 0.75

E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:

CODIGO TOPOGRAFIA FACTOR
| PLANA : 1.00
2 ACCIDENTADA 0.90
3 INUNDABLE ) 0.85
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F) ACCESO DE VIAS DE COMUNICACION:

CODIGO COLINDANTES A FACTOR
1 CAMINOS FEDERALES Y ESTATALES 1.15
2 RIOS,ARROYOS,PRESAS Y LAGUNAS 1.05
3 MENOS DE 2.5 KM DE VIAS DE COMUNICACION | 1.05
G) TERRENOS SALITROSOS:
CODIGO SALITROSO FACTOR
1 MINIMA 1.00
2 MODERADO 0.80
3 EXCESIVA 0.60
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
CODIGO TENENCIA FACTOR
1 PROPIEDAD PRIVADA 1.00 :
2 EJIDAL 0.60
3 POSESION 0.60
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